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& | BERAZATEGUI
MUNICIFALIDAD

Capital Nacional del Vidrio

‘Las Maivinas, fueron, son y seran higenlinay

Berazateg:i, 27 de Agosto 2025

Secretarfa de Gobierno:
Direccién Mesa General de Entradas y Archivo:

Por la presente, se solicita apertura de cuerpo
N1 - Expediente N°4011-9334/2015 - Alcance N°1 6/2025- ref. EMPADRONAMIENTO
Y REGISTRACICN —BARRIO CERRADO PUERTO NIZUC — NOM.CIRC.VI-SECC.B-FRACCION
RC. 1,2 Y 32- NORMADO POR ART. 52-RESO-2022-360-GDEBA-MGGP

MARIAA. DUARTE
Directora-Mesa Gral.
de Entradas y Archivo
Interina
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MEGA GENERA
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Intendencia Munidpnl EHAZATEGUI 2 3 ABR zul

Berazalegui DECRETON" () g
Uphiel Mokl del Y idida »
# ) Malyines Pupion, S § Kenbn Srgrutioa®

VISTO da por expedicnte N° 401 1-10723/96 Alc

incion técnica presentn ]
5/98, rl:l‘e‘::uc}:':nuludlo de Impacio Ambiental del Desarrollo Urbnno denominadu
Puerto Trinidad®, a instalarse en el predio designado catnstralmente coma Circ, VI

Sece - Frnc. |- Pare. 1,2y 3, del Partido de Derazateyui, y

CONSIDERANDO 3
que de Ins preseninciones realizadas por la cmpiesa, y tle Ia evaluacion

realizada  precedentemente, pueda concluirse gue ¢ emprendimienin es

ambientntmente nplo, .
que de In misina surge que puede procederse n In expedicion de In

Declaracitn de Impacto Ambiental prevista en la Ley 11723,
(ue por tralarse de una abra de compelencia municipal, corresponde a este
drgano conunal expedirse al respecto, y olorgar aprobacion solicitada;

por ello,

B INTENDENTE MUNICIPAL DE RERAZATEGUL
DECREY

ARTICULO 1° Apruébase la documentacion referenie al estudio de Impaclo

Ambiental, presentada por la firmn Puerto Trinidad & A
correspondiente al predio designado: VI-B -1- 1,2y 3%, por interpretarse que n
merece observacién y por la cual se presta conformidad -

ARTICULO 2% Lacmpress deberd dar estricto cumplimiento a ly establecido por

Ia comuna en lo que se refierc al mencjo del agua potable, aguas
cloacales, explofacién del recurso hidrico sublerrinen y cf mancjo de fa hasura
domicilizria.-

ARTICULOQ 3% La misma deberd esiablecer un plan alerta meicorolopico ¢

instrumentar un plan de i0n anle unp gencia y dar
cumplimiento n los planes de mitigacion y monitorco establecidos a i 142/143 del
nombrado expediente 401 1-10723/96 Ale. 5/98 -

ARTICULQ 4°: El presente scrd refrendado pot el Selor Secretario de Olias
y Servicios Miblicos.-

ARTICULO 5°: COMUNIQUESE, n quicn corresponda, désc al Registio General
y cumplido, ARCHIVESE -

r.s

' ESCoPIA

FDO. DR, JUAN JOSE MUSST - INTENDENTE MUNICIP'AL

' ING. FRANCISCO GANDIA - SRIO. DE ODRAS ¥ SERVICIOS PUMLICOS

T WICHA ALFOMED

prEGIOR (FHETAL I8
oot
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SR © Respecto a la solicitud efectuada por el Director de Planeafi
' llo Urbano y Vivienda de la Municipali

.« Direccién General de Desarro

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODIR EJECUTIVO

' Ref, Bxpte N° 4011-010723/96
ale. 5/98

Sr. Director Provincial
de Evaluacién y Recursos Naturales

intervencion de
o Impacto Ambiental
fite de la firma Puerto

a [s. 124 del expediente e referencia, en la cual se considera necegari
/esta Dependencia para la etapa de BEvaluacién del Estudio 5_.-._ﬂ'
" presentado por el Sr. Isidro Beccar Varela, en carficter de presi

Trinidad S.A., gue consta de f5. 2 a fs. 115 del mismo, se inform

sentado ante el municipio con el
Ambiental para la construccion
rtido de Berazategui sobre

L- EI mencionado Estudio de Impacto Ambiental fue pre
fin de obtener la correspondiente Declaracion de Impac
del Desarrollo Urbano de Puerto Trinidad, ubicado

la costa del Rio de La Plata.

ato del predio:
Partido de Berazategui,
Nomenclatura catastral; Circ VI, Seccién B, F
Superficie total; 336 Has.
Superficie del proyecto: 240 Has, con 1900
Ubicacién: distante 9 km del centro urbano
de La Plata y a 27 km del centro de la ciud
Limites geograficos: al noreste se
sudoeste limita con la Autopista Bu
encuentra la prolongacion de las call

Hudson, .
Zonificacién; drea destinada a Desarroilo Urbano Especial segiin Ordenanza Municipal

N° 3,010 de fecha 19 de mayo de 1997,

61':"' - Parcelas 1 y 3.

de una superficie unitaria de 1.000 m’.
encial de Quilmes, a 24 km de la ciudad

a argen derecha del Rio de La Plata, al
‘Aires - La Plata, al noroeste y al sudeste se

N':47 y N° 55 respectivamente, de la localidad de

I1.- Una vez realizada la Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental presentado, y a
efectos de que la Autoridad: Ambiental Municipal disponga de mayores elementos de
juicio para expedirse jespicto de.la viabilidad del proyecto, en el marco de su
competencia acorde Atiexa:ll de la Ley 11.723, se menciona a continuacién el estado
actual del predio des ala ejecucién del proyecto de referencia, como asi también
los potenciales impadt edidas de mitigacién, plan de gestion y el correspondiente
programa de mopitoreo a implementar por el interesado.

P AT AT EETA VT~ M T TR T
ummz;-:ra-sm_,.?.‘.?l. b 't".DﬁL .

CERTIFICO Que A L

Traatilia

Farm, 0/40 - D..EB.Q.

ES FOTOCOPIA FIEL DEL LRIGIMAL
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- forestacién en diversos sectores del predio, verificéndose la imlple1 Sinscolan
diversos patrones de distribucién de los ejemplares segun 12
predominante de viento, efecto v1sual', etc, _ s

. ¢l canal de acceso y el sector destinado al desarrollo portuario S€ eycpir:nara
construidos tal cual se indica en el plano presentado, aunque segun s€ In 0
estos no se utilizarian como tal en la presente etapa, .

- respecto a la infraestructura de manejo hidraulico para dt_:fcnder 1?1 predio dcnlas
crecidas, se constato la existencia del polder perimetral, que scgun.conséa e
estudio de impacto ambiental posee una cota de +4,50 m'sobre el 0,0 1m
IGM, esto significarfa una elevacion aproximada de 2,50 m sobre ? ni
promedio del terreno natural. El sistema de control hidréulico se comp eme

mentacion de

con las tres lagunas existentes, dos en el sentido. longitudinal del terren0™=x

{sudoeste-noreste) y una transversal mas pequefia entre el fondo del puerto y el
limite sudeste, que se comunica con la sala de bombas y de compuertas pard
regular el nivel de agua dentro del predio, ¢ . )

« - en lo referente a la infraestructura de servicios se verificd la existencia de tendido
eléctrico subterraneo, el cual estaria disponible en todos los lotes hasta la tercer

laguna, el gas es almacenado en depbsitos particulares, en fanto que el

abastecimiento de agua se efectia con camiones y se deposita en cisternas en
cada una de las cinco (5) viviendas que actvalmente habitan permanentemente ¢n
el predio, '

- dentro del predio, sobre el sector noroeste posterior a la zona de ingreso, se
constato la existencia de un obrador abandonado en el momento en que la
empresa destinada a la realizacion de las obras se retirara del lugar,

- disposicion de bolsones con arena de refulado sobre el sector de costa,
constatandose claramente el avance de los procesos erosivos sobre el continente.
Al respecto se debera indicar las medidas concretas a implementar en lo referente
al camino de sirga y camino de circulacion interna.

III.- Se identifican como principales acciones generadoras de potenciales impactos de
significancia e implicancia ambiental, las que a continuacion se detallan:

[

y %

Etapa de Operacidn y mantenintiento.
-?T;ﬁ%ﬂerﬁ}ﬂf on de residuos asimilables a domiciliarios. T
- ,dGeneracign de residuos solidos, semistlidos y liquidos provenientes del
v manteninjiento y limpieza de las maquinas y equipos utilizados para la realizacion de
"ifteas diyersas en el desarrollo urbanistico.
- Gcngrﬁt; 6n de emisiones gaseosas y aumento de la presién sonora como producto de
la utilizacion de maquinarias, equipos y transito vehicular,
- Tala’y/o enterramiento por relleno de los ejemplares arboreos existentes en el sector
proximo a la franja costera. :
- Destruccion total del ecosistema riberefio con la consiguiente afectacion de la biota
local, los flujos bioenergéticos y ciclos biogeoquimicos.
- Perdida de diversidad biolégica y paisajistica.
- Discontinuidad de vias naturales de poblamiento de especies autdctonas.
- Potenciales derrames debido 2 los depositos transitorios de combustibles y
generacion de emisiones difusas.

- Alteracién de la microtopografia y cambio en el patrén de drenaje superficial y
subterraneo, '

- Alteracion de las condiciones de flujo y de la permeabilidad del suelo.
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A eer IV.- Las medidas mitigadoras para los principales impactos negativos deberian estar

T80 Ftapd dg operacidn v mantenimiento,
PO TmpJementacion de un plan de Forestacién y conservacién de los ejé

: @/\L,«!S’tncionnl del ecosistema riberefio.
.——-"‘"

R
&3 o
—

Alleracibn‘cn ¢l desagie pluvial debido a la construccion de infraestructura de

manejo hidrdulico (polder, lagunas, control por compuertas, etc). L
Alteraciones sobre ln dinfmica costera a partir de las obras de regulacién de los

excedentes hidricos del predio.

Tepidseptadas por:

»mplares arboreos
~existentes sobre la franje costera en funcién de los resuli’ados\'::_‘g"del seguimiento

descartando

= Minimizacién del uso de maquinarias y equipos sobre la zona costera,
todo tipo de actividad que resulte adversa al ecosistema ind icado.
Adecuada gestién de los residuos remanentes generados durante la etapa d
para ser remitidos a sitios habilitados. & )
- Inspeccién rigurosa de pérdidas de aceite y combustibles’de maquinarias y equipos,

optimizando ¢l mantenimiento periédicamente s mismos (silenciadores,

emisiones gaseosas, etc.).
- Mantenimiento de los espacios comunes con el fin de ofrecer una adecuada

disponibilidad recreativa y paisajistica a los habita ites del desarrollo urbanistico.
[*mismo estaré a cargo del interesado y I
 aspectos:

e obra

V.- Programa de Monitoreo y Contingencias

Control semestral de 1a dinémica costera sobre la zona correspondiente al canal de

acceso y puerto debido a que fu fectados por labores de dragado alterando el

natural funcionamiento del sistemia. "

- Seguimiento estacional para evaluar cambios estructurales en la vegetacién autdctona
remanente, afectacién de la fauna asociada y posibles dreas nuevas de colonizacion.

- Control del crecimiento, desarrollo y mantenimiento de los espacios, verdes, con
registro semestral que indique el nimero y estado de los mismos.

- Control bimestral del sistema de zlcantarillado y evacuacion de excedentes hidricos.

- Control semestral de vectores de enfermedades.

- Desarrollo de un-sistema’ de alerta meteorolégico, mantenimiento del sistema de

bombeo y desagiies;’y &l correspondiente plan de evacuacién ante emergencias,

Pr———

perazatccur. 244 rpﬁl

CERTIFICO  QUE  1a PRESEMTE

ES FOTOCOPIA FIEL DEL ORIGINAL |
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. Condiciones de habitabilidad en cuanto a las caracteristicas del medio fisico natural
y grado de integracion del proyecto con el entorno, en lo que respecta & reclles de
acceso vial, servicios generales de infraestructura y equipamiento comunitario, las

que a su vez deberén proyecctarse de mancra de minimizar sus impactos sobre el
ambicnte.

- Perjuicios que pudicra ocasionar ‘a {erceros respecto al &mbito existente ©
" interferencias posibles con futuros ¢jes de crecimiento. r

- Andlisis de las relaciones hidrodinamicas que se establecen entre las aguasy
lagunas y el acuifero freatico, como asi también las medidas a implemen
respecto a la evacuacion de los excedentes en caso de descenso de los
superficiales y/o subterrancos en época de déficit hidrico.

- Tramitacién del certificado de factibilidad hidraulica definitivo otorgado por la
Direccién Provincial de Saneamiento y Obras Hidrdulicas — Ministerio de Obras y
Servicios Péblicos de la Pcia de Buenos Aires-, considerando que la emision del
mismo estaria condicionada al cumplimiento de restricciones al dominio de 15 m de
ancho sobre el conducto proyectado sobre el Arroyo Grande y de 15 m de ancho
contados a partir de los bordes superiores de los Arroyos Las Horquetas, Arroyo
Grunde y su canalizacion, siendo su destino calles. Asimismo en coincidencia con el
eje de los desagues pluviales, que se desarrollan ctre parcelas, se estableceran a cada
lado franjas de servidumbres de cuatro (4 m) metros de ancho para su mantenimiento.

- Se debera establecer, ademés, una zona restrictiva de 35 m de ancho contados a partir
de la Linea de Ribera por aplicacion del Articulo 2639 del Codigo Civil, para camino
de Ribera. La totalidad de lo enunciado en el presente parrafo surge a partir de la
certificacién emitida por el Director Técnico de la Direccién Provincial de
Saneamiento y Obras Hidraulicas, Ing. Hector R. Reynal, a los veinte dias del mes de

sc‘micmbre de 2002 (Corresp. Exp. N 2406-6161/97 -Alc. 10). Se adjunta copia no
autenticada de la mencionada certificacion.

- Dado que el libre acceso a las costas se encuentra garantizado para los habitantes por
lo indicado en los Art. 2639 y 2640 del Codigo Civil se .considera oportuno dar
in‘tfi-vencibn al Cuerpo Pericial de la Fiscalia de Estado Provincial a fin de determinar
in/situ si los limites del predio cumplen con la normativa precitada, .

- Por otra parte, la Ley 8912 sobre Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo en su
Art.59 exige cesiones de espacios al crear © ampliar nucleos urbanos que limiten con
cursos de rios mientras el Art. 60 menciona, “... que por ninguna razon podra
modificarse el destino de las areas verdes y libres publicas, pues constituyen bienes
del dominio piblico del estado...”. A dichos fines se recomienda dar intervencién a
la Subsecretaria de Tierras y Urbanismo provincial.

- El Municipio debera arbitrar los medios para la habilitacion y control de la red
cloacal a implementarse en la urbanizacién en las diferentes etapas de desarrollo.

Por lo expuesto y atento la complejidad desde el punto de vista legal y ambiental del
emprendimiento en cuestion, y con prescindencia del dominio real de los fundos, este
Departamento considera pertinente que, previo a 1a aprobacion por parte de la autoridad
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PROVINCIA DL BUENOS AIRES
PODER IJECUTIVO

ambiental_municipal se_cxpida ln Asesorin General de Gobierno ) sobre_el tema_que nos
ocupa, teniendo en cuenta todas las considernciones renlizadns en este informe

SN 1\.\
Asimismo es opinién de este Departamento que considerando que la obra §8 encuentra
realizada sin previa obtencion de la Declaracién de Impacto Ambiental en el marco dela
Ley 11723 por parte de 1a autoridad municipal, lo cual determina extemporaneidad para

=~~~ la implantacién de medidas mitigatorias adecuadas & la etapa constructiy y,.gin'pcrjuicio

W s Sdelas sanciones que corresponda en’el marco de la precitada normati se sugiere dar

ilido de las presentes a la Autoridad Municipal para la prosecucién de su tramite
e )1 debiendo quedar sujeta su resolucion al estricto_cumplimiento .de los_requisitos
-N“‘gmmu!ados en los puntos 1V, V y VI del presente informe y gs dlctamenes de cada
- _'\\1%@Hi§'ﬁ6-§ﬁ"iﬁé"lﬂieﬁéncibn oportunamente. i

-~
o
-

= Se aconseja el seguimiento, por parte de la Autoridad Asmbiental competente, de las

pautas establecidas en el marco del Plan de Monitoreo Asp ental, asf como también del

cumplimiento de las Medides de Mitigacién y/o Com jgnsacion y Plan de Monitoreo
pertinente. i

Con las recomendaciones precedentes, se elevan |a§: presentes para su consideracion ¥

efectos que estime corresponder. 4
DEPARTAMENTO EVALUACION AMBIENTAL
SUBSECRETARIA DE POLITICA AMBIENTAL

La Plata, 15 de octubre de 2002 ‘

Ing, Carlos Paoletfi

A

pamE e e o

ASESTH B TETR
DERAZETEGUL, ... ﬂJZ !1 95/ G R

CERTIFILD QUE L PRLSENTE

Form, 0740 « DLEBRD,

ES FOTOCORA FIEL DEL ORIGINAL
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PODER EJECUTIVO

S :N Corresp. al Exple. N° 4011 - 10723/96 alc. 5/98
! -5
th

a0

M -:a:u'.»\)i

Ve Visto las presentes ncluaciones, por medio de las tugles ,
&l _},»3{ Municipalidad de Berazatcgui remite a esta Subsecreatria de Politica Ambiental el
estudio de impacto ambiental de la obra denominada Deserrollo Urbario:de Puerto
Trinidad. realizado por la firma Puerto Trinidad S.A, atento "a; providenc
contenidas a fs. 124 y 125, esta Direccién comunica: '

} producido por ¢l
.sof totalmente
miento con lo

T I- Que, de acuerdo a informe técnico contenido & fs. 129 a

Departamento  Evaluacion Ambiental, cuyos conceptds
compartidos por esta Direccion, se ha procedido & dar cu
oportunamente solicitado por la Municipalidad de Berazategul.
Al respecto cabe aclarar que la opinion vertida en el it orme sefalado, reviste el
carheter de no vinculante; considerando que, de acug 4 Anexo 11, segunda
parte, item b de la Ley N° 11.723, se lrata de una obrit e competencia Municipal;
por lo que dicho organismo es quien debe cansiderar la emision de la
correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental, "5

Conforme lo expuesto en el segundo parrafo.d to 1, corresponde girar estos
actuados & la Municipalidad de Berazategui para su consideracién y efectos.

@

la Asesorfa General de Gobierno,

1. Esta Direccion recomienda dar interven
s mencionados en el informe de fs.

en primera instancia y los demés organi
129 a 131 respectivamente.

DbobobbbObOODOOOEEEG66GEs6b640

#
B DIRECCION EVALUACION DEIMPACTO AMBIENTAL
9}' La Plata, 13 de Noviembre de 2002
a?
D
= "
. il
a&? ® ( et
- ) { i B oe Pl I8
Q[ sec u‘;w,\a‘zb'
-
- a ST TEREIATIA O POLITICA RIICHTAL
. M3 1ERID DE ASUNTOS
o AGRARIIS Y PREDUCCION FCIA OE BS. A3,
- & 13 NOV evue 3T
.
. IO, EVALUASION INPACTO ANBIENTAL
) | S5 A e I LA
) ‘
. -
/’ . oot s e st
8 0 103 ] 48 |
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ReEExp.N® 4011-10723/96-Alc.5
Estudlo Impacto Amblental
Puerto Trinidad.

Resumen de las presentes actuaclones.

ferencia Ja finna recurrente presenta e] Estudio de Impacto Ambiental.

Por expediente de rc
en Hidraulica de fa Secretarfa de Obras y Servicios Pablicos, con fecha 12/3/98,

A 15 119 la Asesorla

“entlende que hasta que ho se presehten Jos proyeclos respectivos obrantes en ¢l alcance 2 (obra

hidrdulica), no se podrd emitir opinion fundada al respecto.
Por agregacion de Is. 122/123 1a firma inleresada informa que han dado cumplimiento a Jo solicitado cn

la Resolucién DPH — Exp. 2406-6161/97, ¢f que avanza satislactoriamenle, y solicitan el avance de!

Estudio de Impacio Ambiental,

Para ello ef presente expediente es remit
A I5. 127 consta copia de Certificado extendido por la Direccion
Hidrdulicas, fa que cetifica la aptitud hidrdulica del predio, en trimife de
Ministerial.

Dicha aptitud esta condicionad: a fa ejecucion de las obras de Sanecamiento Hidrdulico y sujetas a
control por esa Reparticion,

La misma establece restricciones al dominio:

15in, de ancho sobre €] cohducto proyectado sobre el Amoyo Grande.
de los Arroyos Las Horquetas, A. Grande

ido a [a Secretaria de Folitica Ambientaf para su evaluacion.
Pcia). de Sancamienlo y Obras

aprobacion por Resolucion

53,‘-:,, 15m. de ancho contados a partir do los bordes superiores

i if,_.}.su cahalizacion, siendo su destino calles.
- 4. a.cada lado de los desaglies pluviales, que se desarrollan entre parcelas, para su

. ‘:.'lﬁampnim]ento. ,
£.735m,” de ancho a partir de la Linea de Ribera (determinada por fa Direceion de Geodesia), para
* Camino de Ribera,

zado por la Secretarfa de Polftica Ambienial, 2 que constata
tralmente con polders de contencion hidrica y tres Jagunas y
imarinas previstas en croquis de fs. 25. Verificé la existencia de caminos principales y secundarios y

ias 15 viviendas. En el sector do Ja Jaguna 3 se hallan 9 boinbas y compuerta para Ja regulacion de la
cdia de agua dentro de la superficie, Son irilorinados que el sector de marinas, varadero y puerto no esta
prévisto su ejecucion en Ja presenlte etapa.

A'fs. 129/131 se expide el Departamento de Evaluacion Ambiental,
Evaluacion del Estudio de Impatto Ainbiental presontado, a Jos efectos de que Ja Autoridad Ambiental |

Muticipal disponga de mayores elemetitos de juicio pata expedirse tespecto a la viabilidad del
proyeclo. _ ) ) ‘
Realizan ciertas consideraciones surgidas de la inspeccidn precitada (18/9/02):

- Espacios destinados a viviendas sefalizados (manzanas y Jotes).
Vias de circulacion de acceso ripido y calles secundarias, confeccionadas sobre material de relleno,

no asfaliadas.

- Forestacion en divetsos seciofes.
Canal de acceso y sector para desarrolfo portuario construldos segin plano; se fes informa que no se

utilizardn en la presente etapa.

A fs. 128 consta acta de inspeccién reali
que o) predio se ehcuentra cercado peritne

ASE:':'SC;BM LETRADA
BERAZATEGUI,. AT Y. PQ/
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Exp.N*4011-10723/96-Alc.5.

- Infraestruclura para defensora de las crecidas, mediante polder pcrilnelm]; segin !0 dﬂ‘E] arado pose
una cofa de + 4,50m. sobre LG.M. Se complementa ol sistema de control htdr.’!ullct;. Ct‘-*‘ﬂ jfrﬁ
Jagunas exislentes, la lereera se comunica con Ja sala de boinbas y compucrias para regular el nive

de aguia del predio. |
. Infrestructura de servicios: tetidido eléetrico subletrinco, gas almacenado en  deposito
5 yiviendas permanchles).

particulares, abastecimiento de agua pot camlones cislernas (para
- Obrador abandonado se retitard def lugar, : "
- Sobre la cosla bolsones de arena de refulado, mueslrah avances de procesos €rosivos. Debera
ec

indicar imedidas ¢ i1 e speclo: caifi 4y cath ) g
A continuacion deseriben las acciohes de Impactos de significancia ambiental (generacion de residuos

de etisiones gascosas, presién sotiora, tala de dtboles, destruccion de ccosistetha riberefio, péfd_ldﬂ d

diversidad bioldglca, discontinuidad de especies autoctonas, derraines de gambustiblcs.'ghcmclnncs d

la microtopogtafla y drenaje superficial y subterrdneo, condiciones de flujo y permeabilidad del suelo

alteracion desagle pluvial, manejo hidréulico, alteraclén dindinica coslcra).

A tales efectos emiten fas medidas fitigadoras pata [os Impactos negativos: .

- Plan do lorestacion y conservacion de ejemplares arboreos exlistentes sobre la franja coslera.

- Minimizaciof def uso de méiquinas y equipos sobre la zoha costera.

- Gestion para remitir los reslduos a sitios habilitados. n

- Control de mdquinas y equipos (pérdidas de aceite y combustibles, silenciadotes, emisione:
gaseosas, ¢te.). .

- Manlenimiento de espacios comunies.

fp Programa de Monitoreo y Contingencias (a cargo del {nteresado):
-E}\Control semesiral de [a difidmica costefa,
- Ecguimie'nlu de cambios en ]a vegetacion autoctona,

-£ JControf del estado de espacios verdes.

- / Coritrol de alcantarillado y evacuacion de excedentes hidricos.

- Conlrol setnestral de vectotes de enlermedades.

- Plah de evacuacién ante emergenelas, sistema de alerta meteorolégico, mantenimicnto del sistemn:

del bothbeo y desaglies.

T 1 desarrollo futuro de Ja obra deberi quedar condicionado a:
‘{I-_\_- compatibilidad del proyecto con [uturos progtamas de planificacion. ,
“=\%\ Inforimar a Jos organistnos faclohales y/o provinclales competentes sobre Jas actividades del
5\ emptendiniento.
- | Condiciones de habitabilidad, integiacion del proyecto cofi ef entorno (tedes viales, infraestructura,
| equipamiento coimunilario).
Perjuicios a tercetos.
m X! Andlisis de las relaciones hidrodiidmicas entre las aguas de las lagunas y el acullero Iredlico y
= medidas respecio a la evacuacion de excedenles en caso de descenso de niveles superficiales y/o
u. 4 subterrdneos.
. Tramitacion del cettificado hidrdulico definitivo considetando las restricciones al dominio
indicadas (ver fs. 127).
. Establecer zona restrictiva de 35m. de aficho a partir de [a [inea de ribefa pata camino de ribera.
. Garantizar e Jibre acceso a Jas costas, dando Intervencion al Cuerpo Pericial De La Fiscalfa De
Estado Provincial a los efectos de determinar “in situ” si los limites del predio cumplen con fo
establecido en el Codlgo Civil.
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Exp.N"011-10723/96-Ale.5.

Dar cumplimicnto a Jo establecido por la Ley 8912, en su artlculo 59, respecto a nicleos urbanos
que limitan con cursos o espejos de agua, delimitando la franja que se cederd af Fisco Provincial;
dando Intervehclon a los otganismos Provihciales competentes.

- El Municiplo debert arbitear [os medlos para fa ftabilitacién y control de [a red cloacal.

Abis Ja comple)idad legal y ambiental del emprendimiento, prescindiendo del dominio de) fundo, el
Depattamento de Evaluacion Ambiental consldera pertinente previo a Ja aprobaclén por [a autoridad
ambieatal municipal so expida la Asesorla Goneral de Gabierno,

Dicho otganisimo provincial, considerando que la obta se encuchifa realizada, sin Habet obtenido fa
correspondiente Declaracion de Impaclo Ainbiehtal por Ja autorldad Inunicipal, Jo que determina
extcporaneidad para fa implantacién de medidas mitigatotias adecuadas a [a elapa consttuctiva, °
sugiere la '

devolucion de lns actuaciones pata la prosecucién del trdmite, sujeta su resolucion_al estriclo
cutnplimiento de los requisitos formulados en ol presente inforine.

Aconnseja el seguimlento por patte de [a Autotidad Ambiental competente de las pautas establecidas
(planes de monitoreo, medidas de initigation, elc.). .

A fs. 132 actia la Direceion de Evafuacién de Impacto Ambicntal de la Provincia de Buctios Aifes
quien compartiendo Jos coticeptos einitidos pot el Departamento d¢ Evaluacion Ambiental devuelve las
actuaciones a este Municlpio aclarando que fa opiion vettida reviste de cardcter de no vinculante, se
trata de una obra de competencia municipal (Ley 11.723-Anexo 1), debiendo dicho organismo
considerar la emisién de fa correspondiente Declaracién de Impacto Ambientat.

Recomienda dar intervencion a Ja Asesorla General de Gobierno y demds organismos mencienados en
el informe referente.

e.5.v.

PATEN DIREC.GRAL. DESARROLLO URB. Y VIV.
RN BERAZATEGUI, Diciembre 6 de 2002.
1t o
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SUBSECRETARIA DE PRODUCCION Y EMPLEO
-DIRECCION DE INDUSTRIA

Berazategui 28 de enero de 2003

Ref: Expediente N°10723/96 Alc.5/98

Vistas las presentes actuaciones en donde el
recurrente presenta estudio de impacto ambiental, esta Direccién cumple en informar que
realizado una evaluacién preliminar se destacan las siguientes apreciaciones:

Recursos Afectados:
«  Agua superficial:
o Cambio en los recorridos de arroyos
o Cambio en el escurrimiento pluvial
o Cambio en la hidrodinimica costera
o Realizacién de terraplenes

¢ Aguas Subterrineas:
o Cambio en la permeabilidad del suelo
o Nada se informa sobre el consumo de agua por parte del emprendimiento

¢ Suelo:
o Cambio en la estructura del suelo

o Cambio en el uso

+_ Floray Fauna:
o Cambio total de la Biota del lugar, tanto en la distribucion de especies como

en la biodiversidad.
o Nada se dice en la evaluacién en relacion a la reserva costera de Hudson y

1o intervino un bidlogo en la evaluacion siendo un impacto tan grande sobre
el ecosistema.
o Como afectara el entorno bioldgico y si hay movimiento de especies en ese

lugar.

Aspectos de Mitigacion:
o Etapa constructiva no aprecia el plan completo de medidas de mitigacién en
relacion a la posible propagacién de las acciones mas haya de los limites del
predio, como también se advierte Ja terminologia potencial y no afirmativa

en [os compromisos.
o No se estyablece la metodologia del funcionamiento y servicio de agua

potable, recoleccién de residuos y servicios sanitarios, como tampoco el
manejo de las aguas de las piletas tanto en la toma como evacuacién (se usan

conservantes) entre otros topicos.

Siguiendo en el proceso de evaluacién se destaca Ja ausencia de planes de contingencia y de
plan de monitoreo que permita evaluar la eficiencia de las medidas mitigatorias como el
acierto en los t6picos afectados por el emprendimiento y de esta manera concebir un
emprendimiento embientalmente sustentable.

_ Atento a lo observado en las presentes actuaciones corresponde dar traslado g Ja'empresa

pretendiente d<_:2 proyecto en estudio, para realizar las ampliaciones corresppfidientes
presente estudio de impacto ambiental y asi proseguir con la evaluacion gé lpspr
actuados.
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Berazategui, 17 de marzo de 2004

Sefio intendente de Berazatepui
Dr Juan Jose Mussi

N Ref.: expedicnte N°4011-10723/96
?i» % Ampliacién Estudio de Impacto Ambicntal
5

-

n 4

AN

De mi mayor consideracién
Tengo el agrado de dirigirme a usted con el motivo de adjuntar al expediente

de referencia las ampliaciones del estudio de Impacto Ambiental del Proyecto

Urbanistico Puerto Trinidad, que oportunamente se me requirieran .

Sin otro particular saludo a usted atentamente.

Al
e Booclo BA?E.

ARES - a2l LETRATA
BERAZ.AJ|'::-'3U:......’-'.'? 4’ ........ . 0y
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AMPLIACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Medio fisico

Recurso hidrico subterrdneo

Fredtico

Se halla ubicado a escasa profundidad coma se ha informado en la Evaluacién Impacto.

El presente desarrollo producird cambios importantes en la permeabilidad del suelos como
se detalla en el proyecto de obras, destacindose la sectorizar el predio cambiando su
dindmica de escurrimiento por la generacién de calles de circulacién , la compactacién de
suelo, la construccién de edificios con la consecuente generacién de superficie cubierta,
ademds esta disminucién de superficie expuesta tracr aparejado una disminucién de la

superficie de absorcién y de evapotranspiracion,

-= Pero por otro lado se generaran un sistema de drenaje que permitird evacuar ripidamente
w . todos los excesos de agua que se generen en el predio per la precipitaciones pluviales,
Ur Sscondyciendo el liquido a las lagunas internas.

'% LJi.i‘cnI}jz_ncién de pozos adsorbentes como destino de los desechos cloacales , a juzgar por
. § eltipo'de suelo no deberfa traer aparejado ningin problema ambiental , ya que la carga
57  contaminante se degradara naturalmente , y solo se prevé un leve aumento de la carga
4(\1}-‘-‘531{:_16:‘&11:1 y de materia orgénica, pero este impacto no es relevante ya que le citado recurso
% ..ng"es aprovechado en el presente o futuro préximo como fuente de agua potable o de agua

para recreacién, ademds es de importancia que estz agua no es de uso o consumo de la
fauna del lugar.

Otro efecto posible debido al vuelco de efluentes cloacales en pozos es que ascienda el
nivel de la napa fredtica y esto es debido a que el suministro de agua potable serd realizado
por acueducto que vendr4 de una zona de bombeo lejano al predio en estudio y corresponde
al suministro municipal ( no correspondiendo el andlisis del impacto como consecuencia de
la extraccién por tratarse de un servicio publico y que su evaluacién la realiza el ente

responsable de la Municipalidad de Berazategui)

Acuifero profundo o puelchense

El presente solo serd explotado para proporcionar agua a las piletas

El presente recurso No puede ser usado para el suministro de agua potable pues se halla
. salinizado de acuerdo a Jos reportes suministrados por las Autoridades de la Municipalidad

de Berazategui
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Agua superficial

Desde el punto de vista Hidrdulico la nutoridad competente se a expedido favorablemente
en cuanto a las obras realizadas y a realizarse , estimdndose que no se van a producir

Flora y fauna

Como se ha especificado en el estudio presentado el proyecto produce vn cambio
irreversible en la flora y fauna del drea de emplazamiento.

En cuanto 2 la existencia de vias migratorias de especies terrestres el emplazamiento no se
halla ubicado en ningdn corredor migratoric y ademés hacia el norte no hay ninguna
reserva natural préxima

.Es. de hacer notar que las parcelas linderas de) emprendimiento tienen como uso

‘:,predif_pminnnle la ganaderfa y las ordenanzas no prevén ningin uso restrictivo y esta
ronificado como zona de recuperacién e inundable,

l];(ir oLr,t;_ (hdo la fauna terrestre a sido diezmada por la actividad antropica con anterioridad
/ﬁ] proyetto, no existiendo registro de visualizacién de animales silvestres.

1.
1
s

Vi rad 22

N:
W

En'cianto a las aves se puede aclarer que si usaban este lugar como zona de nidificacion,
—~~~Especialmente en los firboles de la regitn costera, en el territorio del emprendimiento no se
halla ninguna zona de nidificasion o estadfa permanente de ninguna colonia de aves sean
esta terrestres o acudticas, que luego de [a reforestacién los lugares de nidificasion en
arbolares aumentaran,

Con reilacién a la reserva costeara de Hudson el emprendimiento no producird ningiin tipo
de acci6n debido a la distancia fisica en cuanto ala contaminacién de Bases o sonora, como
tampoco actuara negalivamente con las fauna de la reserva por no tener ninguna accién
directa.

Con relaciona la fauna ictiocola no se prevé accién alguna pues la regién costera no tendra
urbaciones a excepcin del la marina , que en este caso era Ja desembocadura de un
yo que se hallaba impactado por la accién de [os desperdicios domiciliarios e
industriales por lo lanto esta discontinuidad costerano podia servir de zona de desove ,
‘zhora en cambio en la marina si se generar una zona de discontinuidad sin contaminacién.

L
£

/..

e OF..

CERTIFILD  QUE 1A heSINIE

BERAZAIEG .,

ASES... " "TRADA

ES FOTOCOPIA FIEL DEL ORIGIMAL

Scanned with CamScanner




o)

20900000V VOOBPBRVVIVVIVVVIVPVUPUWITTTYTT TS -

g _ e
/o,‘l’.ﬂ..'é/‘fé. &fba\f’ *6 {}]‘ s @@P{ 3

i BT, 8 2!?

A% T
R . (0%
ot -

MEDIDAS DE MITIGACION

* Implementacién de un plan de forestacién costera y de conservacion de ejemplares

arbéreos existentes sobre la franja costera

+ Minimo uso de maquinas herramientas pesadas en la zona costera
s Reparacién y seguimiento hasta su restauracién de los sectores costeros afectados e

impactados

o Control estricto de perdidas de aceite en equipos y maquinarias en uso, se

implementara un plan de verificacién peri¢dico

» Control de las emisiones de los escapes de las maquinas y herramientas

- s . * . .
+ Control de voladuras de polvo y movimiento de tierra en la construccién del casas
Fis I}
U, se acota en el liempo en el reglamento de construccién y uso.
2 T
6 % .7 )* " Eliminacién de obra de todos los materiales de construccién y del obrador una vez
KRR (R
57 '/ 'finalizada la obra

" Forestacién del predio de acuerdo a las pautas arquitecténica establecidas en el

reglamento de construccién y uso, priorizando las especies autéctonas.

¢ Prohibido el retiro de nidos de los drboles

¢ Plan educativo de concientizacion ambiental.

. Realizaciéﬁ de la red de drenaje hidrico dentro del predio

» Cumplimiento estricto de los reglamentos en cuanto al manejo de la basura

domiciliaria.

ABESDOR 5T HADA
DERAZATEG . LG/ . ﬁﬁl
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MONITOIREO

curse hidrico st icia

» Control semestral de Ja dinamica costera sobre la zona correspondiente al canal de
neceso y puerto‘

» Control anual del agun costera del 1fo en el canal Microbiolégico (recuento de
bacterias heterotrofas totales, coliformes totales y algas) fisico qufmico (.pH.
oxigene disuelto, conductividad, cloruros, DQO, sélidos en suspension, s6lidos
totales, hidrocarburos totales, detergentes).

+ Control semestral de las lagunas internas Microbiolégico (recuento de bacterias
heterotrofas totales , coliformes totales y algas) fisico quimico (pH, oxigene
disuelto, conductividad, cloruros, DQO, DBO, sélidos en suspensién, solidos
totales, hidrocarburos totales, nitrégeno total, detergentes).

Recurso hfdrico subterrdneo

¢ Realizacién de 4 freatimetros

« Control semestral del nivel fredtico
» e. Control anual Microbiolégico (recuento de bacterias heterotrofas totales,
' coliformes totales y Escherichia coli) ffsico quimico (pH, conductividad, cloruros,
sulfatos, fluoruros, DQO, sélidos totales, hidrocarburos totales y detergentes).

+ Seguimiento estacional de los cambios estructurales en la vegetacién autdctona
remanente, afectacién de la fauna asociada y posibles 4reas nuevas de colonizacién,

e Control semestral del crecimiento, desarrollo y mantenimiento de los espacios
verdes, Indicando en el registro numero y estado de los mismos.

» Control y asiento en registro bimestral del sistema de alcantarillado y evacuacién de
excedente hidrico

» Control y registro mensual del estado y mantenimiento del sistema de bombeo y

desaglie

‘//,o é‘,,fé,m.a}f

s Verificacién semestral del plan de evacuacién ante emergencias.
« Control semestral de vectores de enfermedades.
o Control y registro bimestral de las obras en ejecucion.
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Berazalegui, 07 de abril de 2004

\

Vistas las presentaciones realizadas por la empresa , y evaluadas las mismas se puede

concluir
Que el emprendimiento es Ambientalmente npto
Que se pucde proceder a la expedicién de La Declaracién de Impacto Ambiental prevista en
IaLey 11723,
La empresa deberd dar estricto cumplimiento a lo establecido por la comuna en lo que se
reficre al manejo del agua potable, aguas cloacales, explotacién del recurso hfdrico
sublerrdneo y el manejo de la basura domiciliaria,
En el mismo acto se deberd intimar a Ja empresa para que establezca un plan de alerta
metereoldgico e instrumente un plan de evacuacién ante una emergencia y al estricto

~~ cumplimiento de los planes de mitigacién y monitoreo que se detalian a continuacién

AT MEDIDAS DE MITIGACION
L o .
"_\,ﬂ Jriplementacién de un plan de forestacién costera y de conservacién de ejemplares arbéreos
Vil existentes sobre la franja costera
Minimo uso de maquinas herramientas pesadas en la zona costera
Reparacién y seguimiento hasta su restauraci6n de los sectores costeros afectados &
impactados
Control estricto de perdidas de accite en equipos y maquinarias en uso, se implementara un
plan de verificacién periédico
Control de las emisiones de los escapes de las maquinas y herramientas
Control de voladuras de polvo y movimiento de tierra en la construccién del casas se acota
en el tiempo en el reglamento de construcci6n y uso.
Eliminacién de obra de todos los materiales de construccién y del obrador una vez
finalizada ]a obra
Forestacién del predio de acuerdo a las pautas arquitecténica establecidas en el reglamento
de construccién y uso, priorizando las especies autéctonas,
Prohibido el retiro de nidos de los 4rboles
Plan educativo de concientizacion ambiental,
Redlizacion de la red de drenaje hfdrico dentro del predio
Cu_ﬁpplimicnlo estricto de los reglamentos en cuanto al manejo de la basura domiciliaria.
!

MONITOIREQ
'y
Recurso hfdrico superficial

Control semestral de la dinamica costera sobre la zona correspondiente al canal de acceso y

puerto,
Control anual del agua costera del rfo en el canal Microbiolégico (recuento de bacterias

heterotrofas totales, coliformes totales y algas) fisico quimico (pH, oxigene disuelto,

> -

e
Ll Vg . 2
AEE . iata, 2 g e, 4
AR TIPS B S L S _,_4,_11{ A
3 -'?.'r"".,

BEF‘J.ZJ‘:.'-".’.L':U-‘..%, 4' oL 0[7/

reries

CLRIIACO  QuE Lo YRLSENTE
i £5 FOTOCOPIA FIEL DE

-

5} CRIGINA

Scanned with CamScanner



1

VVVIVVOVVUVVGGO UG

T

——

A28 g . 7o
Jo;‘zs/dﬂ ;Séeflub %Po‘ '

conductividad, cloruros, DQO, s6lidos en suspensién, sélidos totales, hidrocarburos totales,
delergentes).

Control semestral de las lagunas Internas Microblolégico (recuento de bacterias
heterotrofas totales , coliformes totales y nlgas) fisico qufmico (pH, oxigene disuelto,
conductividad, cloruros, DQO, DBO, sélidos en suspensién, sélidos totales, hidrocarburos

totales, nitrdgeno total, detergentes).
Recurso hidrico subterrdneo

Realizacién de 4 freatfmetros

Control semestral del nivel fredtico

Control anual Microbiolégico (recuento de bacterias heterotrofas totales, coliformes totales
y Escherichia coli) fisico qufmico (pH, conductividad, cloruros, sulfatos, fluoruros, DQO,
sélidos totales, hidrocarburos tolales y detergentes).

Flora y fauna
-« Seguimiento estacional de los cambios estructurales en la vegetacién autéctona remanente,

afectacién de la fauna asociada y posibles 4reas nuevas de colonizacién.

iy, - Control semestral del crecimiento, desarrollo y mantenimiento de los espacios verdes,
"\ indicando en el registro numero y estado de los mismos.

[

1,

/#* Sanidad y seguridad

® ~

ontrol y asiento en registro bimestral del sistema de alcantarillado y evacuacién de
" éxcedente hidrico
Control y registro mensual del estado y mantenimiento del sistema de bombeo y desagiie
Verificacién semestral del plan de evacuacidn ante emergencias.
- Control semestral de vectores de enfermedades.

'7_ Control y registro bimestral de las obras en ejecucién.

c .
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Corresponde expediente 4011-10723/96 alcance 5/98

ASESORIA LETRADA

VISTO la presentacion efectuada por la
empresa Puerto Trinidad S.A., solicitando la aprobacién del
estudio de Impacto Ambiental presentado perteneciente al
Desarrollo Urbano denominado "Puerto Trinidad”, a instalarse
en el predio designado catastralmente como: Circ. VI - Sec. B -
Frac, I - Parc. 1, 2 y 3a, del Partido de Berazategui.

Considerando, que tal como se ha expedido
a fs. 132 la Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental
dependiente de la Subsecretaria de Politica Ambiental de la
Provincia de Buenos Aires, la emisién de la Declaraciéon de
Impacto Ambiental, es competencia de este Municipio
Que de las presentaciones realizadas por la empresa, y
de la evaluacién realizada precedentemente a fs. 142/143 por la
Secretaria de Obras y Servicios Piiblicos, puede concluirse que
el emprendimiento es ambientalmente apto,
Por ello es opinién de este Cuerpo Asesor
ue pedria accederse a lo solicitado y  procederse a la
1 diciéon de la Declaracién de Impacto Ambiental prevista en
la i:;gx 11723,
“,96 %1 Pase a consideracion del Senor Intendente Municipal
2
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Intendencia Municipal nerazaTeGUr 2 3 ABR 21
Berazategui pECRETON" () 4 5 8
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Caplial Naclonal del Vidrio g
Istnms Pueron, Son y Serdn Argentinn”

VISTO . .
la documentacion técnica presentada por expediente N° 4011-10723/96 Al

5/98, referente al estudio de Impacto Ambiental de! Desarrollo Urbano denominad

"Puerto Trinidad”, a instalarse en ¢l predio designado catastralmente como; Circ. V

Secc. B - Frac. 1- Parc. 1,2y 3* del Partido de Berazategui,